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CONTRATO DE PLANEAMENTO PARA A ELABORACAO DO PROJETO DE PLANO DE PORMENOR PARA A]\p':

/

s
| F

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO NUMERO DEZ, DORAVANTE DESIGNADA UOPG 10 DO PLANO

DE URBANIZACAC DA MEIA PRAIA (PUMP)

Entre:

PRIMEIRO OUTORGANTE: Hugo Miguel Marreiros Henrique Pereira, [
natural da freguesia de Nossa Senhora de Fatima, concelho de Lisboa, titular do cartdo de
cidaddo ndmero _ vélido até _, contribuinte fiscal nimero
_, com domicilio necessario no Edificio dos Pagos do Concelho Séc. XXI, em
Lagos, que outorga na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Lagos e em
representacdo do Municipio de Lagos, pessoa coletiva de direito publico nimero

505.170.876;

SEGUNDO OUTORGANTE: José Carlos Ferreira Pinto Coelho, [

-, titular do cartdo de cidaddo m’:mero_ valido até _, com
domiciio
contribuinte fiscal numero _r que outorga na qualidade de Presidente do
Conselho de Administracdo da sociedade denominada Guia — Sociedade de Construgdes
e Turismo, S.A., com o nimero de identificagdo fiscal de pessoa coletiva e de matricula
500.646.210 da Conservatéria do Registo Comercial de Cascais, com sede na Rua das
Palmeiras, nimero 247, 2750-005 Cascais, Quinta da Marinha, com o capital social de trés
milhdes, duzentos e cinquenta mil euros, conforme certiddo permanente com o ndmero

6041-1026-5575, doravante designada por “Guia”;

TERCEIRO OUTORGANTE: Américo Vermelho Rodrigues,




Conselho de Administracdo da sociedade denominada Miralagos - Sociedade de

Construgdes, S.A., com o ndmero de identificacdo fiscal de pessoa coletiva e de matricula
501.891.684 da Conservatéria do Registo Comercial de Lagos, com sede na Rua Dr.
Francisco Sa Carneiro, lote 22, Loja C, 8600-581 Lagos, com o capital social de cinco
milhdes de euros, conforme certiddo permanente com o ndmero 3772-7543-6253,

doravante designada por “"Miralagos”;

QUARTO OUTORGANTE:

a) Jos€ Manuel de Matos Penaforte,

_ titular do cartdo de cidaddo numero _, valido até
I - rivinte fiscal nimero [N,

b) Anténio José de Matos Penaforte,

_, titular do cartdo de cidaddo nimero _, vélido até
B oo o

-, contribuinte fiscal nimero _;

c) Francisco José de Matos Penaforte,

, titular do cartdo de cidad&o m’:mero_ vélido

, residente na

contribuinte fiscal ndmero - que outorgam na qualidade de

Herdeiros e em representacdo das Herancas indivisas de Raimundo Martins

-

#

ate

Penaforte e de Maria Rita Gamboa de Matos Penaforte, com o nimero de identificacdo

fiscal

, respetivamente e domiciliada na

CONSIDERANDO QUE,

1 - O Plano de Urbanizagdo da Meia Praia, ratificado pela Resolugdo do Concelho de
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-stros n.0 125/2007, de 28 de agosto ("PUMP"), delimita, para efeitos da respetiva

guais se encontra a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.? 10 ("UOPG10").

2 — O PUMP estabelece que a UOPG10 sera executada através da elaboracdo de um Pl

Pormenor ou, em alternativa, através de operacdo de loteamento, na modalidade de/\_

reparcelamento, no @mbito do sistema de cooperacdo, nos termos dos artigos 71.9/¢
f

~

seguintes e 85.9 do Regulamento do PUMP,
3 - Nos termos do artigo 150.° do RIIGT (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial), na sua versdo atual, no sistema de cooperacdo, a iniciativa de execugéo do
plano pertence ao Municipio, com a cooperagdo dos particulares interessados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programacao estabelecida pela Cdmara Municipal e nos

termos do adequado instrumento contratual.

4 - A programacgao estabelecida pela Céamara Municipal de Lagos (“Cé&mara Municipal”)
integra a UOPG10 na primeira fase de execucdo do PUMP, sendo a respetiva concretizagdo
prioritéria e conducente a uma maior flexibilidade do processo de execucdo do PUMP,

5 — A Cémara Municipal é a entidade competente para a elaboracdo do Plano de Pormenor

com Efeitos Registais da UOPG10 ("PPUOPG10").

6 = O territdrio abrangido pelo projeto de Plano de Pormenor da UOPG10, tem cerca de

24,58ha.

7 — A area de intervengdo do PPUOPG10 abrange as seguintes parcelas, com uma &rea total
de 149.362 m?, correspondente a sessenta virgula setenta e sete por cento da érea total da
UOPG10, de que os Proprietarios Outorgantes deste Contrato de Planeamento sdo legitimos

proprietdrios e possuidores:

a) A Guia é proprietdria da parcela 10.17, com area de 36.970 m?, que é parte integrante
do prédio ristico sito em Abertas ou Noras, da freguesia de Odidxere, concelho de Lagos,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Lagos, sob o nimero 1538, com area total
de 37.200 m?, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 7 da seccdo AA da referida

freguesia, conforme certiddo permanente com o cédigo de acesso PP-1961-52976-080706-

-

gramacgdo e execugdo, varias unidades operativas de planeamento e gestdo, entre as, | —
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b) A Miralagos é proprietdria da parcela 10.04, com &rea de 16.286 m? que & P:’ cff:ED :

integrante do prédio ridstico sito em Maranh&o, da freguesia de Odiaxere, concelho a
Lagos, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Lagos, sob o nimero 2005, com area
total de 96.680 m?, inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo 42 da secgdo AA da

referida freguesia, conforme certiddo permanente com o cédigo de acesso PP-2011-19234-

080704-002005;
c) As Herangas de Raimundo Martins Penaforte e de Maria Rita Gamboa de Matos
Penaforte sdo proprietdrias da parcela 10.01, com &rea de 94.773 m?, que é parte
integrante do prédio rdstico sito em Moirato, da freguesia de Odidxere, concelho de Lagos,
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Lagos, sob o nimero 2685, com &rea total
de 113.589 m?, inscrito na matriz predial rastica sob o artigo 44 da seccdo AA da referida
freguesia, conforme certiddo permanente com o cddigo de acesso PP-2010-05000-080704-

002685;

d) As Herangas de Raimundo Martins Penaforte e de Maria Rita Gamboza de Matos
Penaforte sdo proprietérias da parcela 10.07, com drea de 1.332 m?, que é parte
integrante do prédio rustico sito em Noras, da freguesia de Odidxere, concelho de Lagos,
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Lagos, sob o nimero 235, com area total de
4.080 m?, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 12 da seccdo AA da referida
frequesia, conforme certidéo permanente com o cddigo de acesso PP-2010-04992-080704-

000235,

& - O estatuto urbanistico das Parcelas é o resultante do PUMP, que as integra no d&mbito

da UOPG10, para efeitos da respetiva programacao e execucao.

9 - Segundo o PUMP, as parcelas encontram-se localizadas essencialmente em solo urbang,
mais concretamente em “zonas cuja urbanizacdo € possivel programar/zonas habitacionais
propostas”, onde se prevé a implantacdo de moradias isoladas em lotes de grande

dimensao,

10 - O PUMP determina que nas zonas habitacionais propostas aplicam-se os seguintesg-Z ‘&L

.ij‘l,
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Yk, @ metros e condicionamentos:
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) %’{5 '% fndice bruto de construgdo méximo - 0,11;
%{5 > #
s. 9 p) Densidade habitacional méxima - Trés fogos/ha;
®
® -
< ¢) Cércea méxima - 4 m;

d) Nimero maximo de pisos — Um;

e) Indice de impermeabilizagdo do solo méximo - 0,2;

f) Afastamento minimo das construgGes aos limites do lote — 10 m;

g) Dimens&o minima de lote - 3.000 m?;

h) Area minima arborizada - 50% da &rea do lote;

i) As vedagdes que delimitam os lotes deverdo ser realizadas em rede dissimulada por

espécies vegetais;

i) Os muros construidos na proximidade da edificacdo terdo altura igual ou inferior a um

metro.

11 - A area de intervengdo do PPUOPG10 inclui ainda uma zona integrada em “areas
verdes privadas de protegdo e enquadramento”, sendo tais areas parte integrante dos lotes
ou parcelas destinados a construgdo, devendo as mesmas ser objeto de projeto de

paisagismo.

12 - Nas “areas verdes privadas de protecio e enquadramento” aplicam-se os
condicionamentos estabelecidos no PUMP, nomeadamente nos artigos 29.9 e 30.°0 do

respetivo Regulamento.

13 - Para o célculo dos mecanismos de perequacdo/compensacdo sera considerado na
UOPG10 o uso relativo as zonas cuja urbanizagdo é possivel programar/zonas habitacionais
propostas, previsto na Planta de Zoneamento do PUMP (ou seja, o uso habitacional).

14 - Os Proprietarios Outorgantes tém interesse em desenvolver nas respetivas parcelas
projetos urbanisticos para uso habitacional, de elevada qualidade arquiteténica e ambiental,
com correspondéncia com as preocupagdes urbanisticas e ambientais do Municipio, que
pretendem promover no mercado imobilidrio internacional, com o objetivo de captar

]

investimento estrangeiro.
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15 - O Municipio envidaréd os seus melhores esforcos no sentido de C°”Cret,--T %
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conceitos/definicGes e os parametros urbanisticos previstos no PUMP nos p"ojetag?
implementar na Meia Praia. &?
— =

16 - Tal como expressamente consagrado no PUMP, é entendimento da Camara Municipa|
que o interesse publico impde que as operagdes urbanisticas nas Parcelas devem ser
precedidas da elaboracdo e aprovagdo de instrumento a escala de desenho urbano que
designadamente promova a articulacdo com a envolvente e uma mais rigorosa insercéo

urbanistica e ambiental das futuras ocupacdes.

17 = O interesse publico das intervencbes que se pretendem levar a efeito tem como
objetivo fundamental um prévio enquadramento planificatdrio que concretize a politica de
ordenamento do territério e de urbanismo do Municipio, fornecendo o quadro de referéncia
para a aplicagéo das politicas urbanas e definindo a estrutura urbana, o regime de uso do
solo e os critérios de transformacgdo do territorio, bem como a correta infraestruturacéo do

territorio.

18 - Os Proprietarios Outorgantes deste Contrato de Planeamento apresentam legitimidade
para tomar a iniciativa de execugdo da UOPG10, que se configura de execucao prioritaria.__
19 - A todos os Proprietarios de terrenos integrados na UOPG10, incluindo aqueles que ndo
outorgam o presente Contrato, séo reconhecidos os direitos de informacgdo e participacdo e,
ainda, a faculdade que lhes é conferida pela lei de, a qualquer momento, formularem
sugestdes e pedidos de esclarecimento ao longo do procedimento de elaboragdo dos
instrumentos de gestdo territorial, nos termos do disposto nos artigos 5.9, 6.9, 88.9 e 85.9

do RIIGT.

20 - A Cé@mara Municipal pretende assim elaborar para a zona delimitada no Anexo I ao
presente Contrato, e que dele faz parte integrante, um Plano Pormenor com Efeitos
Registais que desenvolva e concretize os objetivos do PUMP e da respetiva UOPG10.

21 - Os objetivos supra referenciados e opgdes estratégicas integram os termos de
referéncia que figuram no Anexo II ao presente Contrato, e que dele fazem parte

integrante.




para a UOPG10 do PUMP.

23 — As Partes acordam de boa-fé e reciprocamente aceitam o presente contrato, ao abrigo
do disposto no artigo 278.9 do Cddigo dos Contratos Publicos e nos artigos 79.2 e 80.9 do
Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, tendo a deliberacdo de inicio de procedimento de
contratacdo e correspondente publicagdo sido efetuadas, em conformidade com o disposto

no artigo 81.2 do mesmo diploma.

F mutuamente aceite e reciprocamente acordado, ao abrigo do artigo 278.9 do Cédigo dos
Contratos Pulblicos e do artigo 81.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de Maio, o presente

contrato de planeamento que se fica a reger pelo clausulado seguinte:

CLAUSULA 1l.*5 - OBJETO DO CONTRATO
1 - O presente contrato tem por objeto a definicd@o dos direitos e das obrigagdes reciprocas
que os Outorgantes assumem, tendo em vista a elaboragdo do projeto de Plano de
Pormenor com Efeitos Registais para a UOPG 10 do Plano de Urbanizagdo da Meia Praia
(UOPG10 — PUMP), ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n,? 125/2007, de 28

de agosto.

2 = O ambito territorial do projeto de Planoc de Pormenor encontra-se devidamente

identificado na area assinalada em planta anexa a este contrato que dele faz parte

integrante (Anexo I), sendo a drea total de intervengdo do plano de 245.782 m?2.
CLAUSULA 2.2 - OBRIGAGCOES DA PRIMEIRA OUTORGANTE

1 - O projeto de Plano de Pormenor, a elaborar nos termos do presente contrato, é

propriedade do Municipio, sendo de sua responsabilidade a elaboracdo do mesmo de acordo

com os termos de referéncia por si definidos e aprovados, que constam do Anexo II ao

presente contrato e que dele fazem parte integrante.

2 — O Municipio compromete-se a levar a cabo, de forma célere e nos prazos legalmente

previstos, todos os passos procedimentais da sua responsabilidade na elaboragd@o do Plano

de Pormenor.




Pormenor, sem prejuizo da consideragdo e ponderagdo dos interesses e legitimas

expectativas dos Proprietdrios Outorgantes e da Proposta de Plano de Pormenor.
CLAUSULA 3.2 - OBRIGACOES DOS PROPRIETARIOS OUTORGANTES

1 — Sem prejuizo da condugdo pelo Municipio de Lagos do procedimento de elaboragdo do

Plano de Pormenor, os Proprietarios Outorgantes do presente contrato assumem a

responsabilidade da elaboragdo e apresentacgdo junto do Municipio de um projeto de Plano

de Pormenor com Efeitos Registais para a UOPG 10, em observancia dos termos de

referéncia aprovados para o efeito pelo Municipio que constam do Anexo II, suportando

todos os custos necessarios para esse efeito.
2 - O financiamento do Planolde Pormenor supramencionado inclui as despesas inerentes a
respetiva publicitagdo nos termos dos artigos 816, 899 e 929 do Decreto-Lei n® 80/2015, de
14 dé maio, bem como os custos com a contratacdo da equipa técnica multidisciplinar gue
vier a ser selecionada para a elaboracdo do projeto de Plano Pormenor e os encargos com a
realizagdo de estudos e projetos e com a contratagdo de servigos juridicos neste ambito._
3 — A assuncdo de responsabilidades pela elaboracgao, pelos Proprietdrios Qutorgantes, do
projeto de Plano de Pormenor ndo lhes confere o direito a qualguer remuneracéo.

4 — Os montantes despendidos pelos Proprietarios Outorgantes devem ser tratados como
uma antecipacdo das comparticipagdes de que os Proprietdrios Qutorgantes venham a ser

devedores em sede de perequacdo compensatdria do Plano de Pormenor da UOPG 10,

sendo descontados ou pagos na liquidag@o de tais comparticipagoes.
5 — Os montantes despendidos pelos Proprietarios Outorgantes com a elaboragdo do projeto
‘de Plano de Pormenor deverdo ser justificados e previamente aceites. pelo Municipio, através
da Cé&mara Municipal, e deverdo ser razoaveis e corresponder a valores de mercado dos
honorarios de uma equipa técnica multidisciplinar qualificada para a execugdo de um

trabalho de complexidade e duragdo semelhantes ao da Proposta, com todas as valéncias
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os Proprietarios Outorgantes poderdo contratar os encargos que entenderem, por sua conta,
sem necessidade de justificacdo nem de prévia aceitacdo dos mesmos pelo Municipio.

7 - Os Proprietérios Outorgantes comprometem-se a assegurar que a composicdo da
equipa técnica multidisciplinar selecionada para a elaboracéo do projeto de Plano Pormenor
observa as normas legais e regulamentares aplicdveis, bem como a submeter previamente
a composicdo da mesma equipa (ou eventuais alteragbes a mesma) a aprovacdo do

Municipio, comprometendo-se, por seu turno, o Municipio a emitir tal aprovacdo, por

escrito, dentro de um prazo razoavel.
8 — No dmbito da elaboragdo do Plano Pormenor e nos termos do disposto do artigo 1.9, n.
3 do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, cabe aos Proprietarios Outorgantes,

promover e custear a realizagdo da Avaliacdo de Impacte Ambiental.

CLAUSULA 4.2 - EQUIPA TECNICA E EQUIPA DE TRABALHO
1 - A equipa técnica a selecionar para a elaboracdo do projeto de Plano de Pormenor

respondera exclusivamente perante o Municipio.

2 — A equipa técnica multidisciplinar que vier a desenvolver o projeto de plano de pormenor
cederda a Camara Municipal de Lagos todos os direitos de propriedade intelectual
respeitantes ao trabalho realizado no @mbito da sua elaboragdo, devendo entregar toda a
informagdo que serviu de base a Proposta, bem como todos os documentos originais e

ficheiros informaticos em formato editdvel com eles relacionados.

3 — A equipa técnica fica autorizada a prestar todas as informagdes relevantes e necessarias
para que os Proprietérios Outorgantes fiqguem ao corrente da evolugdo dos trabalhos da

proposta do Plano de Pormenor.

CLAUSULA 5.2 - PEREQUACAO COMPENSATORIA

As Partes acordam que o projeto do Plano de Pormenor estabelecera os mecanismos de

\/
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CLAUSULA 6.2 - RESERVA DE EXERCECIO DE PODERES PUBLICOS
1 - A parceria que o presente Contrato para Planeamento estabelece em nada afeta o
reconhecimento de que a fungdo de planeamento territorial é plblica e compete, nos termos
da Lei, a Cé&mara Municipal de Lagos, (nica entidade competente para a concreta
determinacdo do PPUOPG10, sem prejuizo da consideracdo e ponderacdo dos interesses e

legitimas expetativas dos Proprietdrios Outorgantes.

2 - A Camara Municipal de Lagos reserva-se a possibilidade inderrogével de exercer os seus
poderes de planeamento na conformagao do contelido do PPUOPG10, nomeadamente na
determinagdo das opgdes e de ocupagdo e uso do solo suscetiveis de concretizagio.

3 — Em circunstancia alguma o contelido do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da Lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboracdo e de
aprovagdo do PPUOPG10, & participacdo de todos os interessados e ao exercicio de

competéncias legais por parte de outras entidades.

CLAUSULA 7.2 — CONDICAO
O disposto no presente contrato n&o constitui nem substitui o PPUOPG10, apenas
adquirindo eficicia na medida em que vier a ser neste incorporado e que este, por sua vez,
seja definitivamente aprovado pela Assembleia Municipal de Lagos e publicado nos termos

da Lei.

CLAUSULA 8.2 - INfCIO E TERMO DE VIGENCIA
1 - O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até ao
momento da entrada em vigor do Plano de Pormenor, apds a respetiva aprovacdo pela
Assembleia Municipal de Lagos e subsequente publicagdo no Didrio da Republica.
2 = O contrato cessard caso, por razdes de forgca maior ou alheias & vontade dos
representados dos Outorgantes, se torne impossivel ou, por mora excessiva ndo imputavel

as Partes, se torne objetivamente desinteressante para qualquer uma delas o cumprimento
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??a pPPUOPG10 dentro do prazo limite estabelecido no artigo 199.9, n.9 2 do RJIGT (ou '

noutra disposigdo que venha a regular esta matéria) para a inclusdo em plano municipal de (w{/"}’

ordenamento do territorio das novas regras de classificagdo e qualificagdo do uso do so /
Al '.JII:

-

previstas naquele diploma.
3 - Em caso de cessagdo nos termos do nimero anterior, ndc havera lugar ao pagamento{&’*/
de qualquer indemnizagao entre as Partes, o mesmo se verificando quando o incumprimentc{ -
seja fundado em razdes objetivas de interesse plblico ndo ponderadas antecipadamente.___
CLAUSULA 9.2 - ALTERACOES E ADITAMENTOS

Todos os aditamentos e alteragOes ao presente contrato serdo concretizados por escrito, s6
sendo validos se aprovados pela Camara Municipal de Lagos e assinados por todas as
Partes, com expressa indicagdo das clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.

CLAUSULA 10.2 - NOTIFICACOES E COMUNICAGOES ENTRE AS PARTES
Todas as notificagdes ou outras comunicagdes no ambito do presente contrato, bem como

outros assuntos entre as partes, deverdo ser efetuadas por escrito, a enviar para os

seguintes enderegos postal ou eletrénico:

Municipio de Lagos: A/C: Presidente da Cdmara Municipal de Lagos - Pacos do Concelho
Séc. XXI - Praga do Municipio - 8600-293 Lagos - Fax: 282 771 775 - Email:

expediente.geral@cm-lagos.pt.

Representada pelo Segundo Outorgante: Guia — Sociedade de Construgdes e Turismo, S.A.
— A/C: Presidente do Conselho de Administracdo - Rua das Palmeiras n.° 247, Quinta da

Marinha — 2750-005 Cascais — Email: hmontelobo@onvriaresorts.com.

Representada pelo Terceiro Outorgante: Miralagos — Sociedade de Construgées, S.A. — A/C:
Presidente do Conselho de Administragdo - Rua Dr. Francisco Sa carneiro, lote 22, Loja C -

8600-581 Lagos — Email: info@miralagos.pt.

Quarto Outorgante: Cabeca de Casal das Herancgas indivisas de Raimundo Martins Penaforte
e de Maria Rita Gamboa de Matos Penaforte — A/C Dr. Jodo Pedro Matos - Rua José Afonso,

Lote 7-A, EdificioMuralha, Loja1,8600-717Lagos - Email:igaopedromatos- 19873|@adv.oa.pt.

.




Todos os outorgantes, na qualidade em que intervém, aceitam o presente contrato n.
precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas cldusulas bem como a coop
entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagdes assumida.

nomeadamente através do exercicio do dever de informacdo mutua.

Anexos:
- Anexo I - Planta com a @rea de intervencdo do projeto de Plano de Pormenor.

- Anexo II - Termos de referéncia para a elaboracdo do projeto de Plano de Pormenor.

Lagos, 1 de margo de 2021, = e
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NOTARIO
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snheco a assinatura anexa de José Carlos Ferreira Pinto (
L

Coelho, titular do cartdo de cidadao _

valido até _ emitido pela Republica Portuguesa,

cuja identidade verifiquei pela exibigcdo do referido
i

documento, gqua Iintervém na qualidade de Presidente do
Conselho de Administracdo em representagdo da sociedade
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"~ CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS

Plano de Pormenor para a UOPG 10 do PU da Meia Praia - Termos ge Refer

1. ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento enquadra e define a oporfunidade e os respetivos termos ge
referéncia que consubstanciam a infengdo da Cémara Municipal de Lagos de elaborgr
um plano de pormenor ("Plano”) para a drea delimitada pelo Plano de Urbanizacéo dg
Meia Praia (“PU da Meia Praia”), ratificado pela ResolugGo do Conselho de Ministros n.°
125/2007, publicada no Did¢rio da Republica, 1.9 Série, n.® 165, de 28 de agosto, sob g
designacdo de Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.® 10 ("UCPG10Q").

A elaboracdo deste Plano enquadro-se nos termos, e para os efeitos, previstos nos n.° 1
e n® 2 do artigo 8.2 e nos artigos 79.°, 80.° e 81.° do Decreto — Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, gue procedeu A revisdio do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT) desenvolvendo as bases da politica plblica de solos, de ordenamento do
territério e de urbanismo, definindo o regime de coordenagdo dos dmbitos naciondal,
regional, infermunicipal e municipal do sistema de gestdo territorial, o regime geral de
uso do solo e o regime de elaboragdo, aprovagdo, execucdo e avaliacdo dos
instrumentos de gestdo teritorial, mas sobretudo na alinea h) do artigo 3°e nosn.° 3, n.°
4 e n.°5do artigo 47.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.° 74/2017 de
16 de agosto, que estabeleceu as bases gercis da pclitica publica de solos, de

ordenamento do teritdrio e de urbanismo.

Nos termos do n.° 3 do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, os Termos de Referéncia dever&o acompanhar e fundamentar a deliberacao

que determina a elaboracdo do plano de pormenor.

O Plano de pormencr a elaborar terd efeitos registais, nos termos do artigo 108.° do RJIGT.

2. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

O Plano de Urbanizacdo da Meia Praia (PU da Meia Praia) foi aprovado pela Assembileia
Municipal de Lagos a 11 de junho de 2007 e ratificado pela Resolug@o do Conselho de
Ministros n.° 125/2007, de 28 de agosto.

Posteriormente, a 23 de junho de 2015, foi aprovado pela Assembleia Municipal o Plano
Diretor Municipal de Lagos (PDML)}, publicado na 2.9 Série do Didrio da RepuUblica, n.° 169,
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221 de agosto, pelo Aviso n.° 9904/2015, referindo, contudo, quanto cos planos de

"'zdf;ao e aos planos de pormenor eficazes a data de enfrada em vigor deste
o, entre os quais se encontra o Plano de Urbanizacdo da Meia Praia, que se mantém
N §igor e prevalecem sobre as disposicdes do PDML, enquanto ndo forem objeto de
; g[femgao, revisdo ou suspensdo. Deste modo o enquadramento feito nos presentes

termos de referéncia versa em especial sobre o PU da Meia Praia.

O Planc de Pormenor para a UOPG10 do PU da Meia Praia consiste num instrumento de
execucdo sistemdtica do Plano de Urbanizagcdo da Meia Praia, adiante também
designado abreviadamente por PU da Meia Praia, concretizande a uma escala de maior
detalhe o modelo de ordenamenfc consagrade, os conceitos/definicbes e os

parametros urbanisticos constantes no mesmo.

A qudlificacdo do solo no Plano rege-se pelos principios da compatibilidade de usos, da
graduagdo, da preferéncia de usos e da estabilidade, ndo impedindo a definigdo da
utilizagdo dominante de uma categoria de solo, a instalac@o de usos compativeis com
a mesma, desde que adequados & concretizacdo da esiratégia de desenvolvimento

local e do correspondente modelo de organizacdo espacial do territério municipal.

O PU da Meia Praia programa a execucdo do respetivo modelo de ordenamento por
via da delimitacto de varias unidades operativas de planeamento e gestdo, entre as
quais se conta a UOPGT0, a qual abrange um territério com cerca de 24,58 ha, e cujos
limites encontram-se demarcados na respetiva Planta de Zonamento, para a qual se
prevé a readlizacdo de um plano de pormenor, como forma de execucgdo sistemdtica

daquele plano de urbanizacdo.

A drea de infervencdo é enquadrada pelo PU da Meia Praia, ratificado pela citada
Resolucéio do Conselho de Ministros, delimitando na respetiva Planta de Zonamento, em

funcdo do uso dominante, as seguintes classes de espaco:

2.1. ZONAS CUJA URBANIZACAO E POSSIVEL PROGRAMAR

(Cap. V do Regulamento do PU da Meia Praia)

As zonas cuja urbanizacdo é possivel programar/zonas habitacionais propostas sGo dreas
com ocupacdo residencial incipiente, localizadas predominantemente na faixa Norte
da Area de Infervencao, no seguimento das Zonas Habitacionais Existentes e desfinam-
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reforcado o coberto arbdreo (artigos 45.° e 46.° do Regulamento do PU dag Meia Prqjqg)

A dimensd@o minima de lote admitida € de 3000 m2, com um indice bruto de conshucac_
mdximo de 0,11 e a densidade habitacional méxima é de 3 fogos/ ha. A cércea méximg
admitida & de 4m correspondente ao maximo de 1 piso e o indice de impermeabilizacao
do solo mdximo € de 0.2. O afastamento minimo das construcdes aos limites do lote & de
10 mefros, a drea minima arborizada é de 50% da drea do lote. As vedagdes que
delimitam os lotes deverdo ser redlizadas em rede dissimulada por espécies vegetais e
os muros constfruidos na proximidade da edificacdoe terGo alfurg igual ou inferior a 1m

(artigo 48.° do Regulamento do PU da Meia Praia).

Estes parGmetros pretendem assegurar a criacdo de uma drea residencial de baixa
densidade onde as consfrugdes sdo envolvidas por um continuo de espacos verdes

arborizados.

Admitem-se obras de reabillitacdo, alteraco, reconversdo e ampliacdo de edificacaes
pré-existentes tendo como parGmetros, um aumento da drea bruta de construcdo até
ao maximo de 10% da darea construida ou licenciada, cumento de cércea até qo
madximo de 6,5 metros e o nimero mdéximo de 2 pisos (artigo 49.° do Regulamento do PU

da Meia Praia).

2.2, ESTRUTURA ECOLOGICA

(Cap. lldo Regulamentc do PU DA MEIA PRAIA)

A estrutura ecoldgica compreende o conjunto das dreas de solo, de natureza publica
ou privada, que em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
confinuidade ecolégica e do seu crdenamento, tem por fungao principal contribuir para
o equillbrio ecoldégico e para a protecdo, conservacdo e vdion’zogao ambiental,

paisagistica e do patriménio natural dos espacos urbanos.

As intervencdes nas dreas verdes privadas dependem da apreciacdo favordvel da

Camara Municipal dos respetivos projetos especificos.

A Camara Municipal poderd dar indicagdes quanto ds espécies arbdrecs, arbustivas e
herbdceas a utilizar nas dreas verdes privadas assim como guanfo as densidades de

5/17

- |




CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS

¢do ou sementeira, nomeadamente afravés da realizacdo de um estudo de
amento paisagistico para fodo o temitorio da Meia Praia.

arborizagdo das varias subcategorias de espacgo da estrutura ecolégica deve ser L
izada através do recurso preferencial a povoamentos mistos de espécies /7<)/
| espontaneas e ou tradicionais, designadamente: Alfarrcbeira, Amendoeira, Azinheira,

Medronheiro, Oliveira, Palmeira das vassouras, Pinheiro-manso, Zambujeiro.

A vegetacdo exdtica apenas poderd ser utilizada em situacdes de ajardinamento de
areas com elevada intensidade de utilizagdo, em espacos publicos ou privados,
devendo constituir dreas residucis no inferior de uma estrutura ecolégica constituida

maioritariamente por espécies autéctones.

Deverd promover-se a valorizacdo das linhas de dgua e zonas himidas, com recurso a

vegetacdo ripicola.

a)  AREAS VERDES PRIVADAS DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO

(Seccao Il do Regulamento do PU da Meia Praia)

As dreas verdes privadas de protecdo e enquadramento ocupam as principdis inhas de
festo e as zonas de declive acentuado, nomeadamente os vales encaixados de

drenagem costeira. Nestas dreas aplicam-se os seguintes condicionamentos:

»  Arborizacd@o densa das linhas de festo, com uma percentagem minima arborizada
de 80%;

* Interdic&o da impermeabilizagcdo do solo, exceto para a implantagdo de vias de
ligacdo as zonas adjacentes de urbanizadas ou cuja urbanizagdo seja possivel
programar, caminhos pedonais ou cicldveis e criagdo de planos de &gua
enquadrados em arranjo paisagistico, com o ndice de impermeabilizagdo do solo

méximo de 0,05.

Nas edificacdes preexistentes admite-se o realizacdo de obras de reabilitacdo,
alterac@o, reconversdo e ampliac&o com um aumento da drea bruta de construgdo
até ao maximo de 10 % da drea construida ou licenciada € um aumento de cércea até

ao mdximo de 6,5 m e dois pisos.
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Nas dreas verdes privadas de protec@o e enguadramento, deve ser adotado. - N 2

valor de referéncia a densidade de arborizagc&o minima de 100 arvores/ha, parg o] "
O

de médio e grande porie.

2.3. MEDIDAS DE ORDENAMENTO

{Cap. | do Regulamento do PU da Meia Praia)

a) PROTECAO DE VISTAS

(Arfigo 14.° do Regulamento do PU da Meia Praia)

Com o objetivo de preservar as vistas panorémicas em direcdo ao mar € a Lagos, aplica-
se a seguinte regra, prevalecendo sobre o disposto para cada uma das categorias ou

subcategorias de solos & excecdo das Zonas Mistas e de Vivéncia Urbana:

« Acima da cotfa 40 do tereno, a cércea maxima € de 6,5 metiros correspondente a

um numero maximo de 2 pisos;

s Acima da cota 20 do terreno, a cércea méxima é de 11,5 metros corespondente

a um ndmero mdaximo de 3 pisos.

b) ARQUEOLOGIA

[Arfige 192 do Regulamento do PU da Meia Praia)

O planeamento urbano de esta unidade operafiva implicard a conciliagGo da
execucdo de novas construgdes com a salvagucarda do pafrimdénio arqueoldgico
inventariado no @mbito do Plano de Urbanizagdo da Meia Praic e do Plano Diretor
Municipal de Lagos respeitando os recomendacdes de salvaguarda/valorizac@o neles

contidas e aprovadas pela Entidade de Tutela de Pafriménio.

O PU da Meia Praia refere que o processo de aprovagdo de operacdes urbanisticas,
com excecdo de obras de alteragdo, conservacdo e demolicdo, que abranjam sifios
arqueolégicos e zonas de sensibilidade arqueolégica devem ser instruidos com parecer
relativo & componente arqueoldgica. De salientar, no Gmbito da UOPGI0, a zona de
sensibilidade arqueocldgica de «Palmaresy que abrange parcialmente esta unidade, que
deverd ser objeto de prospecdo pedestre no dmbito dos estudos de caraferizagcdo e

avaliagdo de impacte ambiental do Plano de Pormenor.

77
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. o érea com sensibilidade arqueoldgica e em conformidade com o n.° 1 do arfigo
= do n.° 2 do artige 79.° da Lei 107/2001, de 8 de setembro, a eventual descoberta
e vestigios arqueologicos durante aredliza¢cdo de qualquer operagde urbanistica dard
_lgor & imediata suspensdo das escavacdes € movimentos de teras e a imediot‘c
comunicac&o da ocoréncia & administragdo do patriménio cultural competente ou &
autoridade policial, e ainda a Camara Municipal de Lagos nos termos do n.° 3 do arfigo
10.° do Regulamento do PDM de Lagos e do n.° 3 do artigo 19.° do Regulomenio do PU
da Meia Praia, ficando a refoma dos trabalhos dependente da emissdo de parecer
relativo & componente arqueoldgica subscrito por arquedlogo do municipio ou, na sua
auséncia, da entidade de tutela, conforme o n.° 4 do artige 10.° do Regulamento do
PDM de Lagos e do n.° 4, do artige 19.° do Regulamento do PU da Meia Praia.

2.4, INFRAESTRUTURAS
(Cap. VI do Regulamento do PU DA MEIA PRAIA]

As infraestruturas urbanas sdio os sisfemas técnicos de suporte diretfo ao funcionamento dos

aglomerados urbanos ou da edificacdo em conjunto.

a) Rede Rodovidria

A rede rodovidria estruturante da Meia Praia é constituida por uma via principal, vias
secunddrias e vias de acesso local. As vias e respetiva classificacdo hierérquica e perfil
fransversal — fipo estdo representados, nos elementos desenhados que acompanham ©
PU da Meia Praia.

Na elaborac@io de planos ou projetos de maior detalhe admite-se a redlizacdo de
ajustamentos & implantagdo das vias definidas na Planta de Zonamento, desde que
justificados pela necessidade de assegurar uma melhor adaptagdo fisica e funcional ao

terrenc ou facilitar a passagem das infraestruturas.

As vias secunddrias (Artigo 55.° do Regulamento do PU da Meia Praia), ideniificadas na
Planta de Zonamento como a via 9, a qual delimita a sul e nascente a UOPGI0, fém
como fungdo assegurar a distribuicdio e coleta de tréfego da rede local para a rede

primaria ou principal.

As entradas e saidas de lotes direfamente para estas vios devem ser evitadas, sendo

interdita a criagéo de estacicnamento perpendicular & via.
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As vias de acesso local garantem o acesso direto aos empreendimentos, lotes, pQrCeiqg _
equipamentos, dreas de estacionamento, entre outros, estando na plantg de

zonamento apenas definidas as vias de acesso local estruturantes.

b) Saneamento bdsico ~ depésitos de dgua

O abastecimento de dgua potavel é efetuado a partir do sistema de abastecimento de
Aguas do Algarve e armazenado em frés reservaiérios localizados na drea do PU da
Meia Praia, locdlizando-se um dos quais, o reservatério RYIIL, na UOPG 10 conforme

delimitacd@o constante da planta de zonamento.

3. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Na UOPG 10 do PU da Meia Praia encontram-se identificadas, no referido plano, as
seguintes serviddes e restricoes de utilidade pUblica:
*« Adutorg;
* Linha elétrica - média tensao enterrada.
O PDM de Lages identifica as seguintes servidées e restricdes de utilidade publica:
¢ Dominio hidrico - leito e margem dos cursos de dgua;
= Abastecimento de dgua - reservatério.

O PDM de Lagos define que a representacéo das serviddes administrativas e restricGes
de vutiidade pulblica na Planta de Condicionantes pode ser objeto de afericdo
detalhada o escalas maiores de planeamento ou projeto através de levantamento
topogrdfico, validado pela Cémara Municipal, que venha a demonstrar dados que
dlierem a situac@o de referéncia da carfografia do PDM nomeadamente no que

respeita ao dominio hidrico.

Admite-se que na elaborcigdo do Planoe de maior detalhe possam vir a ser identificadas
oufras condicionantes, as quais devem ser coligidas na respetiva planta de
condicionantes e no regulamento sendo sujeitas ao cumprimento do disposto nas
respeitfantes legislacdes vigentes aplicéveis.

9/17 | W \J |




O Y.
Oé - /yf’”
CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS .f
pormenor para d UOPG 10 do PU da Meia Praia - Termos de Referéncia :/

f

U ADRAMENTO TERRITORIAL

o de infervencdo localiza-se na freguesia de Odidxere e abrange a totalidade da

G 10 definida no PU da Meia Praia, abrangendo um teritorio com cerca de 24,58 ha. 7

ecte tenitério encontra-se praticamente livre, fendo portanto uma ocupagdo sem
expressao a qual apresenta caracteristicas "urbano-rurais” cuja tipologia € de moradia
isolada.

A infraestruturacdo concretizada comresponde & de suporte geral, contemplando,
nomeadamente, as redes vidria, de abastecimento de dgua, de esgotos domésticos e
pluvidis, de rega, eléfricas e de telecomunicagdes, ndo existindo quaisquer infraestruturas

consiruidas no interior da drea de intervencéo.

Neste sentido, a rede vidria estabelecida, permite o acesso & cidade de Lagos, assim
comeo & Vila de Odidxere, sendo curta a disténcia a percorrer até & Estrada Nacional 125

e daf a Via Longitudinal do Algarve/A22.

5. OPORTUNIDADE DA ELABORACAO DO PLANO

A oportunidade de elaboracdo do PP enquadra-se na programagdo estabelecida pela
Camara Municipal de Lagos (“CML") para a drea de intervengGo do PU da Meia Praia,
que infegra a UOPG 10 na primeira fase de execugdo deste plano de urbanizagdo.

Com efeito, a concretizacdo da UOPGI10 afigura-se como prioritéric no quadro do PU
da Meia Praia sendo conducente a uma maior flexibilidade do processo de execugdo

do plano de urbanizagdo.

Em sintese, o PP afigura-se uma oportunidade de executar uma drea considerada como
prioritdria pela Cadmara Municipal, coimatando as necessidades de oferfa na Meia Praia
de uma zona habitacional de elevada qualidade, com vista também & captagdo de

investimento para o concelho.

Neste contexto, os proprietdrios de varias parcelas de terreno, que perfazem uma drea
de cerca de 14,9 ha, correspondentes a cerca de 61% da drea da UOPG 10,
apresentaram uma proposta de contrato para ploneamento para a elaboragdo do
Plano de Pormenor para essa unidade, nos termos e ao abrigo dos n.° 1 e n.° 2 do artigo

6.2, e nos artigos 79.°, 80.° e 81.° do Decreto — Lei n.° 80/2015, de 14 de mcioc e na alinea
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Plano de Pormenor para a UOPG 10 do PU da Meia Praia — Termos de Referénciq

h) do artigo 3.° e nos n.° 3 e n.° 4 do arfigo 47.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alteradq
pela Lei n.° 74/2017 de 16 de agosto.

Existe o interesse em permitir, @ acompanhar, a iniciativa privada naimplementacdo do
PU da Meia Praia, que se fundamenta nas necessidades recis do Municipio em ajustar os
seus instrumentos de gestao territorial &s dindmicas € oporfunidades dos particulares, na
salvaguarda do interesse publico relative ao correto ordenamento do territério que
defina, com clareza e transparéncia, os principios e normas que devem orientar a

ocupacdo, o uso e a fransformacdo dos solos para efeitos urbanisticos.

Trata-se assim de uma situacdo em que os interesses publicos e privado coincidem no
prévio enquadramento planificatério que concrefize d politica de ordenamento do

territério e de urbanismo do Municipio.

O conirato de planeamento acima referido ndo prejudica o exercicio dos poderes
pUblicos municipais relativamente ao procedimento, conteddo, aprovacdo e execugdo
do Plano, bem como & observéncia dos regimes legais relativos ao uso do solo e s
disposicdes dos demais instrumentos de gesttio territorial, com os quais o Plano deva ser
compativel ou conforme. O mesmo contrato ndo substitui o Plano na definicGo do
regime do uso do solo, apenas adquirinde eficacia para tal efeitc na medida em que

nele vier a ser incorporado ¢ prevalecendo em qualquer caso o disposfo neste Ulfimo.

4. BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DO PLANO

O Plano a promover, com efeitos registais, visa a implementacdo do modelo ferritorial
estabelecido no PU da Meia Praia, definindo o desenvolvimento e a concretizacdo das
propostas de ocupagdo, estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestrufuras,
e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, as regras para a edificacdo e a
disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizacdo e a insercdio urbanistica, fendo

em conta os objetivos gerais previstos no mesmo.

O Plano deve satisfazer os objetivos sectoriais e o regime previsto, nomeadamente para
a estrutura ecolégica (conforme Cap. lil do Regulamento do PU da Meia Praia), e Zonas

Cuja Urbanizagdo € Possivel Programar (Cap. V do Regulamento do PU da Meia Praial).

No cumprimento do disposto no PU da Meia Praia, denfro dos principios gerdis

estabelecidos nas disposicoes legais em vigor aplicdveis, em matéria de planeamento €
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ordenamento do uso do solo, e fendo como objetivo Ulfimo a concecdo de um modelo
d gue o crescimento urbano se deverd sujeitar com a elaboracdo do Plano, pretende- /A /
se dotar a gest@o urbanistica municipal de um instrumento que, com a natureza de &({

L)

regulamento administrativo, permita assegurar os seguintes propoésitos:

e Desenvolver e concretizar as propostas de ocupacdo, incluindo as orientacoes
para a inserc&o urbanistica, implantacéo e volumetria das edificacdes, deniro da

drea de intervencdo do Plano, tendo por base as regras e principios estabelecidos
genericamente no PU da Meia Praig;

] Valerizacdo e qudlificacdo integral do territério, aponfando para a elevada
qualidade do ambiente, da paisagem, da arquitefura e dos servicos em
conformidade com os objetivos estratégicos definidos pelo PU da Meia Praia;

e Desenvolver o territdrio fendo por base conceitos e objetivos gue preconizem umdad
ocupacdo urbana integrada, gque preencha as necessidades de oferta na Meia
Praia de uma zona habitacional de elevada qualidade;

e Assegurar o crescimento ordenado da drea de infervencdo, estabelecendo
adequada arficulagdo com o tecido urbano adjacente e assimilando as
edificacdes existentes, ponderando o grau de permanéncia em funcdo do uso;

e Acentuar a intervengdo municipal na definicdo da forma e da imagem do
ambiente urbano, no que respeita & localizacdo, e ao mais adeguado
dimensionamento de espacos publicos;

e Compaiibilizar fodas as intervencées sectoriais preconizadas pelos diversos agentes
gue nesta drea venham a operar ha ocupagdo do solo, com salvaguarda dos
direitos e inferesses particulares legalmente protegidos;

® Criar condicdes de incentivo co investimento privado, enquanto fator de
desenvolvimento econémico e social,

@ Concretizacdo dos mecanismos de perequacdo compensatdria previstos no PU da
Meia Praio, tanto ao nivel do conjunto das UOPG como ao nivel da UOPG10, com
vista a garantir um tratamento equitativo de todos os interessados na execucdo
dos instrumentos de gestdo territorial €, em especial, do Plano.

® Definicdo dos sistemas de execucdo a implementar, bem como das operacoes
urbanisticas ou mecanismos a adotar para a rapida implementagdo do Plano,
atendendo aos efeitos registais que o Plano ird desencadear.

e Promover a Infraestruturagdo odequada das ocupagdes propostas,

designadamente, através de arruamentos, passeios, das redes de abastecimento
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de agua, drenagem de aguas residudis e pluviais, rega, recolha de residuos sdlide

s
urbanos e seu armazenamento, distribuic@o de energia e de felecomunicacgeas
tendo por base as orienfacdes do PU da Meia Praia.

7. OUTRAS DISPOSICOES

O Plano de Pormencr a desenvolver para a UOPG 10 do PU da Meia Praia terd efeitos
registais, a constifuir com o confeldo legalmente estabelecido para esse efeito,
implicando que a avaliagdo de impacte ambiental (AIA) a redlizar em virtude da
fransformagdo fundidria inerente ao PP ferd de se realizar em simultédneo com o
elaboragdo do préprio plano, havendo, portfanio, a DIA de ser prévia & aprovacao do

mesmo pela Assembleia Municipal.

E por causa do seu exaustivo, concreto e definitivo contetdo, portanto, do seu vincado
conteudo projetual, consubstanciando uma operacdo urbanistica tipificada no anexo Il
do RJAIA (operacdo de loteamento urbano), que este plano/projeto é obrigatoriamente

sujeifo a AlA.

No caso especifico de PP com efeitos registais, instrumento de cariz simultaneamente
planificatério e projetual, de natureza dominantemente executéria, dividas né&o
subsistem gue os mesmos encontram-se, como no caso presente, obrigatoriamente
sujeitos a Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlA) quando consubstanciem operacdes

de loteamento urbano com drea igual ou superior a 10 ha ou superior a 500 fogos.

E isso, por si s6, constitui garantia bastante de que os efeitos significativos no ambiente
provocados pelo PP da UOPG 10 do PU da Meia Praia seréo exaustivamente avaliados

previamente & sua aprovagdo pela Assembleia Municipal.

Quanto & eventual sujeicdo deste tipo de planos a Avaliacdo Ambiental Estratégica
(AAE), & forcoso reiterar que nos encontramos perante instrumentos formalmente
planificatérios quanto & nomenclatura e enguadramento procedimental e instrutério
(RJIGT) porém, dominante e substantivamente projetudis e executérios, porquanto é por
seu infermédio e no émbito da sua prépria elaborag@io que necessariamente se

esgotard o controlo prévio da transformacaoe fundidria preconizada.

Porém, no caso em apregco — PP da UOPG 10 de PU da Meia Praia —, ndo obstante as

infraestruturas merecerem tratamento no plano ao nivel de estudo prévio, percecion
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se a sua verfente enquadradora da futura aprovacdo de projetos mencionados no
anexo Il do RJAIA (dimensGo planificatéria) no que conceme aos projetos de execugc:o 2 ‘(\ ¢
das mesmas, sende a posterior da gprovacdo do planc/operacdoe de loteamento peic;f Yo

Assembleia Municipal que ocorrerd o conirolo prévio das obras de urbanizacao.

Ou seja, no caso em apreco, ndo obstante tfratar-se de um plano dominante e
substantivamente executério, o fator formal enquadrador da aprovacdo de futuros
projetos sujeitos a AlA, apesar de mifigado, enconfra-se presente, © que o forna
indiscutivelmente abrangido pela alinea a) do n° 1, do artigo 3. do regime de

avaliagdo de planos e programas (RAPP).

Apesar disso, no contexto mais vasto do PU da Meia Praia, em que se insere, ndo deixa
o referido plano fambém de ser suscetivel de carresponder d nogdo de “peguenas dreas

a nivel local” a que se refere o n.° 1, do artigo 4.° do RAPP.

Estamos em presenca de uma das 13 unidades operativas de planeamento e gestao
(UOPG) constituidas no @mbito do PU da Meia Praia, corespondendo a 5% do total da
drea de intervencdo, estando a urbanizacd@o prevista sujeita a parametros de reduzida
ocupacdo habitacional como sejam uma densidade habitacional maxima de 3
fogos/ha, um indice bruto de construcdo mdéximo de 0,11 ou & dimens@o minima dos

lotes de 3000 m2 e a dreas arborizadas minimas (ao lote) de 50%.

Assim, encontrando-nos perante um plano que, embora de forma mitigada, constitui
enquadrcmento parc a aprovacao de projetos sujeites a avaliagdo de impacte
ambiental e, como tal, & abrangido pela alinea a), do n? 1, do artige 3.2, do RAPP,
porém, sendo suscetivel de corresponder & nocdo de “pequenas dreas a nivel local” o
que se refere o n.® 1, do artigo 4.°, existe fundamento para que, ao abrigo do ndmero 1
do arfigo 4.° do RAPP, o PP beneficie da isen¢do de AAE, havendo a Camara Municipal

de deliberar nesse sentido.

Ao referido fundamento soma-se outro de natureza substancial, que é o facto do préprio
plano se encontrar abrangido pela obrigatoriedade de ser sujeito a AlA o que constitui
garanfia bastante de que os efeitos significativos no ambiente eventualmente
provocados pelo PP da UOPG 10 do PU da Meia Praia serdo exausfivamente avaliados

previamente & sua aprovacéao pela Assembleia Municipal.

Deverd ainda ser considerado o Plano Municipal de Adaptagdo &s Alteragdes

Climaticas de Lagos (PMAAC-L), que permite avaliar e reduzir as vulnerabilidades
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climaticas do teritério e promover uma esfratégia e medidas de adaptacae o
alteragdes climdticas, o qual fol aprovado pela Assembleia Municipal na 2.9 reunido dq

sua sessdo extraordindria realizada em 05/01/2019.

Este Plano apresenta a identificacdo das opcdes de adaptacdo que sao consideradas
como suscetivels de ser implementadas no &mbito dos processos de elaboracao,

alteracdo ou revisGo dos PMOT de Lagos.

8. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O conteldo material e documental do Plano é o decorrente do disposto nos artigos 102.°
€ 107.° do RJIGT, sem prejuizo de outros elementos que decorem de regimes especiais,
nomeadamente o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (Decreto-Lei n.°
?/2007, de 17 de janeiro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei n.° 278/2007 de
1 de agosto), e a Avaliag@o de Impacte Ambiental (Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de
outubro, alterado e republicado pelo decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11de dezembro).

A elaboragcdo da cartografia de suporte ao Plano deverd dar cumprimento s
disposicdes legais aplicdveis, nomeadamente o Decreto-Lein.® 193/95, de 28 de julho na
redacdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 130/2019, de 30 de agosto, que estabelece os
principios € as normas a que deve cbedecer a producdo de carfografia e ainda co
disposto nas Normas e Especificacdes Técnicas aplicéveis ao abrigo do Aviso n.=°
11918/2019, de 24 de julho, ser elaborada & escala 1:1000, georreferenciada sob o
sistema PT-TMO6/ETRS89, e homologada nos termos previstos pela legislacdo e
regulamentacdo vigente. Deve ainda ser eloborado sobre estq cartografia a

delimitagcdo cadastral.

De salientar ainda a seguinte regulamentacao aplicével a dar cumprimento:

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto que estabelece os critérios de
classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qudlificagdo e as
categorias do solo ristico e do solo urbano em funcdo do uso dominante, aplicéveis

a todo o territdrio nacional.

Na drea de intervengdo do Plano aplicam-se os conceitos e definicdes constantes do

arfigo 6.° do regulamento do PU da Meia Praia, e, subsidiariamente, o Decret
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Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro que fixa os conceitos técnicos n

grafica, a ufilizar nos instrumentos de gestdo territorial.

9. PRAZO PARA A ELABORACAO DO PLANO

Prevé-se um prazo total de 15 meses para a elaboracdo do Plano de Pormenor para a
UOPG 10 do PU da Meia Praia, o qual inclui em simultaneo o avaliacdo de impacte
ambiental, cuja confagem se inicia a partir da deliberagdo de inicio de elaboracao do
plano. Nos fermos do n.° 6 do artigo 76.° do RIIGT o prozo de elaboracdo poderd ser

prorrogado por uma sé vez e por igual periodo de tempo.

Os prazos fixados incluem os inerentes & tramitac@o e procedimentos do Plano de
Formenar, em conformidade com o disposto no RJIGT.

A equipa fica obrigada a introduzir todas as refificacdes/alteracdes decorrentes da
tframitagdo legal, em qualquer das fases, até & sua publicac@o em Didrio da Republica.

10. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

O Plano de Pormenor serd obrigatoriamente elaborado por uma equipa técnica
multidisciplinar, coordenada por um dos seus elementos e deverd assegurar como
minimo, um arquiteto, um engenheiro civil ou engenheiro técnico civil, um arquiteto
paisagista, um urbanista e um licenciado em direito, detendo, qualquer um deles,
experiéncica profissional efetiva de, pelo menos, trés anos, em conformidade com o
disposto no Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro, com as alteracdes infroduzidas

pela Lei n.° 31/2009, de 3 de julho e diplomas complementares.

A equipa técnica acima definida deverd ser complementada com técnicos com
formagdo adequada no que respeita & avaliacdo de impacte ambiental.

Preferencialmente, a equipa técnica deverd ter ainda, reconhecida idoneidade e
experiéncia prefissional, nomeadamente no ambito dos Planos Municipais do
Ordenamento do Teritério, sendo o seu coordenador, o interlocutor junto da Cémara

* Municipal.
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11. DOCUMENTOS PARA CONSULTA

Os elementos constituintes do Plano de UrbanizacGo da Meia Praia poderao ser
censultados no sitio da Camara Municipal de Lagos — www.cm-lagos.pt —, em Areas de
Atuagdo — Urbanismo - Planos Municipais de Ordenamento do Tenitério. Neste mesmo
local enconfram-se igualmente os elementos constituintes € de acompanhamento do

Plano Diretor Municipal de Lagos.

Os elementos de acompanhamento do PU poderdo ser consultados hos servicos da
autarquia, durante o hordrio de expediente, ou entdo ser requeridos pelas vias habituais,

sendo preferencial o uso de via eletrénica (endereco: expediente.geral@cm-lagos.pt).

12. ANEXOS

Anexo | - Planta da drea de intervencao — UOPG10 do PU da Meia Praia
Anexo 2 - Extrato das Plantas de zonamento e condicionantes do PU da Meia Praia

Anexo 3 - Extrato da Planta de condicionantes do PDM Lagos
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=== Canal Conduter Qeral Aptaveitaments hidroagricola do Alver
== Distribuldor Area do aprovaltamenta hidroagricala do alvar & excluir
= Reagedaira

Sobreiros ou azinheiras

[ Povoamento de sabralras ou azinhelras

Regime Florestal
[ . ! Perimatrs florestal do Bardo de S. Jodo

Protecdo ao risco de¢ incéndio

[ Perigoskiada de Incéndio elevada & muito slevada
111! Radesde faias da gestdo da cambustivel
Arvore ou arverado de interesse plblico

H  Arvore de interesse poblica
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Recursos naturais - recursos ecolégicos
Reserva ecolégica nacional

E50Y estusro
= Albufsires ¢ Lagoas

Faixa de Protacdo da Cesta Maritima
Lelto dos Cursos de Agua

| Frales (L1 ] raixes da ProtecsBoa Albufelras & Lagoas
1= & sapel 3l Zocnas Ameagedas palas Cheles
=~ Dunas (NN cabecsires da Linhas de Agua
74 Anibas ou Faléslas e Respetvas Falxas de Protecdo [77] Areas de Widxima Infiiracso
[77] Laguna & Respsctiva Falxa de Protecgio [=.] Areas com Riseos o Erosdo

Rede Natura 2000

SifloCostaSudoeste | | SitioRia deAlver
Sitle Menchique | | Zonade Prote¢iis Especial

Patriménio edificado

Iméveis classificados

B  wonumento nacianal
N1 -1greja ¢ Séo Sebastibo (Dee. n2 5842, DG n? 137 de 20-08-1524)
MNZ - Igre]a de Sante Anténle (Dac. 09842, DG n? 137 de 20-06-1224)
MN3 - Muralhas & Tatades ¢a Lages  (Dec. n® ag42, DG n.° 137 de 20-06-1924)
- Manumente de interesse plblica

MIF1T - Barragem Romana da Fonte Cobeita {Dee. n3 26,492 DR .0 126, | Sére-B, de 01-08-1982)
MIF2 - Capala Mor da |greja da Lz (Dec. n.* 33587, DG n. €3 de 27-03-1944)

MIPS - Castelo da Senhora da Luz {Dsc. . 12877, DR no 226 de 23-02-1977)

MIB4 - Estagho Arquealdglea do Morte Mellge (Dee.n® 26-A/52, DR n° 126, | Séns-B, de 01-08-1922)
MIFS « Estacdo Arquanlégica Romana da Frala d2 Luz (Dec.n?26-A/82 DR n.° 125, | Serle-B. de 01-08-1932)
MIP6 - Forte cla Mela Prala (Portada n.? 182/2018, DR, 2. sérls, n.o 52 de 1 E-03-2015)
MIPT - Forte de Ponta da Bendsira (Dec, n.° 52002, DR n°42de 19-02-2002)

1MIPB - Igreja Matriz da Oclidxers (Des, n® 2/26, DR n.? 55 e 06-03-1996)

MIFS - Mercada de Escravos (Portaria n.> 177/2014, DR, 2.8 série. n.° 44 de 04-03-2014)

B 1movel de Interassa municipal

M1 - Case Corte Real na Rua Dr. Joaguim Tellg, n¢ 1 (Reunida de Sessic Ordindrla da Assemblela Municips! de Lagos
da Sstembro de 2003, realizada a 18-10-2003)

M2 - Armazém do Espingardeiro (Deliberagéc camararia n.° 395/2010)

BZZ zenaespecisl deprotecia  ZEP das igrejas ae Sants Anténio e Sio Sasastifle = dasMuralnas ¢ TorreBes da Cldade de Lagos
Porteriz publicada no DG ne 275. Il Serle, de 28-11-1569

Infraestruturas

Abastecimento de agua

~— Conduta adutora Reservataric
El Estagio de tratamente de aguas

Drenagem de aguas residuais

L— Colgtor de dguas residuais Setecio de bratamento de sguas rasiduais
e  Estaglo de bombagem de dguas residuais Estas3s de ratamento de aguas resldiais e ransfersncia dz RSU

Rede elatrica

B infreestrutura da transformasdo de enargla elétrica
s |nfraestrutura de distrloulcBo de snergla elétrica

Rede rodoviaria nacional e rede rodividria regional
As breas de protegio delimitadas parans redes rodovidriss s30 esquamdticas, davendo sar afeidas de arorde com 8 Jegistagdo espesifica

= |Hnerdria complamentar autossirada
— Estrada nacional
= = Estrada regicnal
7777 Zona de sarviddo de estrada do Flano Redoviano Naciona! 'vh
¥
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Estradas e caminhos municipais

=== Estrada municipal
~——= Caminhe municipal
EZZ zonade senvidéo ge estrada ou ceminhio municipal

Rede ferroviaria
As dreas de protagdo delimitadas para as raties rodovizrias s3o ssquemiticas, davands ger aferidas deacardo com zl2glslagdn espacifica

— g Terrea

Tona da serviddo g via femea
Aeroportos & aerodromos
@ Zona de servid3o asronautica - aerddrome da Fening
Farals e outros sinais maritimos
T Farl

Marcos geodésicos

& Mares geodésico




' JoaoPedro

Matos

| ADVOGADO[LA

RECONHECIMENTO de ASSINATURA por SEMELHANCA

_____ Jodo Pedro Matos, Advogado, portador da cédula profissional n.® 19873L, com domicilio
profissional na Rua José Afonso, Edificio Muralha, Lote 7-A, t/e, Loja 1, Lagos, NIF I NN
declaro nos termos do art. 5% n.° 1 do Decreto-Lei n.° 237/2001 de 30/08, do disposto no art. 38°
do Decreto-Lei 76-A/2006 de 29/03 e da Portaria 657-B/2006 de 29/06, reconhecer a assinatura

por semelhanca supra de:

__ José Manuel de Matos Penaforte, | INNEEEEEG—_—
I -sidont- [

Antonio José de Matos Penafortc, [ N
T ;-

Francisco José de Matos Penaforte, NN

Estes reconhecimentos de assinatura por semelhanga foram efectuados por confronto com as

assinaturas apostas nos cartdes de cidaddo dos signatdrios, mediante a exibi¢do do cartao de

cidadsio nimero [ G vilido 2t -, do cartdo de cidaddo mimero
_ valido até -e do cartio de cidadao nimero| NN vilido at<

- todos emitidos pela Reptblica Portuguesa.
Verifiquei na presente data, a qualidade e os poderes dos signatdrios, como Herdeiros, e

em representagio das Herangas Indivisas de Raimundo Martins Penaforte e de Maria Rita Gambda
de Matos Penaforte, com os nameros de identifica¢fio ﬁscal_, por via
das escrituras de Habilitacio de Herdeiros outorgadas no Cartério Notarial Dr. Fernando Jorge Maia
Guedes Ribeiro, em Lagos, respectivamente em 28/07/2015 e 21/12/2020.
Lagos, 09 de Margo de 2021.
O Advogado; |

Registo online efeciuad, (nove) de Marco de 2021, sob o nimero 19873112714 — Por cada assinatura reconhecida, foi cobrado

o valor de € 12,3 Ze euros e cinquenta céntimos) a titulo de honordrios, a que acresce IVA & raxa leg al

Ruz José Afonso, Lote 7-A, Edificio Muralha, Zona Comercial, Loja 1, 8600 - 601 LAGOS | PORTUGAL | Tel./Fax. +351 282764369
Tim: +351 956923680 Email: joaopedromatos-19873l@adv.oa.pt | NIl Cédv' Profissional: 198731



ORDEM DOS ADVOGADOQOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.9 do Decreto-Lei 0.9 76-A/2006, de 29-03

Partaria n.?657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Juao Pedro Matos

CEDULA PROFISSIONAL: 19873L

IDENTIFICACAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Reconhecimento com mengdes especiais por semelhanca

IDENTIFICAGCAQ DOS INTERESSADOS
José Manue! de Matos Penaforte
Cartdo de Cidadao n”.
Antonio José de Matos Penaforte
Cartio de Cidaddo n° | N NENGE
Francisco José de Matos Penaforte
Cartdo de Cidadfio n".

Cabeca de Casal da Heranga de - Raimundo Martins Penaforte
NIPC n®,

Cabeca de Casal da heranca de - Maria Rita Gambéa de Matos Penaforte
NIPC n°.
OBSERVACOES

- Reconhecimento de assinatura dos trés primeiros interessados na qualidade de Herdeivos da
quarta e guinta interessadas, em documento denominade - CONTRATO DE
PLANEAMENTO PARA A ELABORACAQ DO PROJECTO DE PLANC DE
PORMENOR PARA A UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO NUMERQO DEZ.
Por cada assinatura reconhecida, foi cobrado o valor de 12.50 (doze euros & cinguentd
céntimos) a titulo de honordrios, a que acresee [VA 4 taxa legal.

EXECUTADO A: 2021-03-09 10:09
' REGISTADO A:2021-03-09 10:22
COM O N°: 19873L/2714

Podera consultar este registo em hetp://oa.pt/atos
i




JoaoPedro

[Matos

ADVOGADG | LAWYER

TERMO de RECONHECIMENTO de ASSINATURA PRESENCIAL, COM
MENCOES ESPECIAIS

___ Joao Pedro Matos, Advogado, portador da cédula profissional n.° 19873L, com
domicilio profissional na Rua José Afonso, Edificio Muralha, Lote 7-A, r/c, Loja 1,
Lagos, NIF _; declaro nos termos do art. 5.°, n.° 1 do Decreto-lei n.°
237/2001 de 30/08, do disposto no art. 38° do Decreto-Lei 76-A/2006 de 29/03 e da
Portaria 657-B/2006 de 29/06, reconhecer a assinatura supra de:

__ Américo Vermelho Rodrigucs, N
I - - [

Este reconhecimento de assinatura € feito na minha presenca, tendo verificado
a identidade do signatirio, mediante a exibicdo do cartdo de cidaddo nimero
_vélido até- emitido pela Republica Portuguesa.

Verifiquei na presente data, a qualidade e os poderes do signatirio como
Presidente do Conselho de Administragio da sociedade MIRALAGOS — Sociedade
de Construcdes SA; com sede na Rua Dr. Francisco S4 Carneiro, Lote 22, Loja C, em
Lagos, NIPC 501 891 684, por verificacdo da Certiddo Permanente (chave de acesso
3772-7543-6253 emitida em 21-11-2013 e vdlida até 21/11/2022) ¢ RCBE que hoje
consultei.
Lagos, 09 de Marco de 2021.
O Advogado;

e
~J

Registo online efectuado em 09 (nove) de Margo de 2021, sob o niimero 19873L/2721 — Pela assinatura reconhecida, foi cobrado

o valor de € 12,50 (doze euros e cinguenta céntimos) a titulo de honordrios, a que acresce IVA & taxa legal.

Rua José Afonso, Lote 7-A, Edificio Muralha, Zona Comercial, Loja 1, 8600 - 601 LAGOS | PORTUGAL | Tel fFax; +351 282764369
Tim: +351 966923680 Email: joacpedromatos-198731@adv.oa.pt | NIF | C<dula Profissional: 198731



ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.2 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006, de 25-03

Portaria n2657-B/2008, de 29-06

Dr.(a) Jvdo Pedro Matos

CEDULA PROFISSIONAL: 19873L

IDENTIFICAGAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Reconhecimento com mengdes especiais presenciais

IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS
Américo Vermelho Rodrigues
Cartdo de Cidadao n".
MIRALAGOS — Sociedade de Construgdes S.A.
NIPC n® 501891684

OBSERVACOES
Reconliecimento de assinatura do primeiro interessado na qualidade de Presidente do
Conselho de Administragiio da segunda interessada, em documento deneminado -
CONTRATO DE
PLANEAMENTO PARA A ELABORACAO DO PROIECTO DE PLANO DE
PORMENOR PARA A UNIDADE OFERATIVA DE PLANEAMENTO NUMERO DEZ.
Pela assinatura reconhecida, foi cobrado o valor de 12,50 (doze euros ¢ cinguenta céntimos)
a titulo de honorérios, a que acresce IVA & taxa legal.

EXECUTADO A: 2021-03-09 16:53
REGISTADO A: 2021-03-09 16:57
COM O N*: 19873L/2721

Podera consultar este registo em http:/foa.pt/afos
g




